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Quy dinh quan Iy kém theo QHCTXD ty ¢ 1/500 Khu cong nghiép VSIP 111 (giai dogn 2)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Binh Duong, ngay....thdng..... ndm 2024

QUY PINH QUAN LY
THEO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU CONG NGHIEP VIET NAM - SINGAPORE III (GIAI POAN 2)
TINH BINH DUONG

Dia diém: thanh phd Tan Uyén va huyén Béc Tan Uyén, tinh Binh Duong
(Phé duyét tai Quyét dinh sé: AXL/OD-BOL
ngayDthdang .5 ném 2024 ciia Ban Quan Iy cde Khu cong nghiép Binh Duong)

Pé téing cuong hiu lyc quan ly Nha nudc, bao dam va ning cao chat lugng xay
dung theo dd 4n “ Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu cong nghi¢p Viét Nam-
Singapore 111 (Giai doan 2)-tinh Binh Duong” da dugc phé duyet va dé x4c dinh trach
nhiém cta cac nganh, cac cip, cac td chirc, c4 nhan trong viéc quan ly va dau tu x4y
dung trén dia ban khu vyc quy hoach.

Cén ctr Luat Xéy dung s& 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sira dbi, bd sung
mot so dieu cta Luat xay dung ngay 17/6/2022;

Cén ctr Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 cta Chinh phu stra ddi, bd sung mot s didu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-

CP ngay 7/4/2010 vé lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung v& quy hoach

xdy dyng;

Can cir Nghj dinh 35/2022/ND-CP ngdy 28/5/2022 ciia Chinh phi quy dinh vé
quan ly Khu cong nghiép va khu kinh t¢;

Cén cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung Quy
dinh vé ho so cua nhiém vy va ho so do an quy hoach xay dung vung li€n huyén, quy
hoach xay duyng viing huyén, quy hoach xdy dung do thi, quy hoach xéy dung khu chirc
ning va quy hoach xay dyng néng thén;

Cin ctr dd 4n “Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu cong nghi¢p Viét
Nam-Singapore IIT (Giai doan 2) — tinh Binh Duong” d& dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 ..484./QD-BQL, ngdy £0/.5../2024 cta Ban Quan ly cic khu cong nghiép Binh
Duong.

Bén quy dinh nay thé hién cic nguyén tic quan ly quy hoach xdy dyng trong pham
vi ranh giGi dugc 1ap quy hoach phéan khu véi ndi dung nhu sau:
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Quy dinh quan Iy kem theo QHCTXD ty lé 1/500 Khu céng nghiép VSIP III (giai doan 2)

CHUONG 1. QUY PINH CHUNG
PIEU 1. QUY PINH CHUNG

1. Quy dinh ndy huéng dan viéc quan 1y xay dung, cai tao, sira chita, bao vé, sir
dung céc cong trinh theo ding d6 an Quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu
cong nghiép Viét Nam-Singapore I1I (Giai doan 2) do Cong ty Lién doanh TNHH
Khu Céng Nghi€p Viét nam - Singapore lam chu dAu tu, di duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6: ...484./QD-BQL ngay ...20.../..2... /202 cha Ban Quan ly cac khu
cong nghiép Binh Duong.

2. Cin clt vao hd so “ Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép
Viét Nam-Singapore I1I (Giai doan 2)” dugc phé duyét va cac quy dinh tai ban
quy dinh quan ly ndy, Ban quan ly cdc KCN Binh Duong, phéi hgp cung C(")ng
ty Lién doanh TNHH Khu Céng Nghlep Viét Nam — Singapore va cac don vi co
lién quan thyc hign hudng dn va giam sat viéc trién khai 14p cac quy hoach chi
t1et 1ap dy 4n dau tu, thiét k& va thi cong céc hang muc cong trinh kién tric, ha
ting k¥ thuat trong pham vi ranh gi6i quy hoach phén khu theo dtng néi dung
quy hoach dugc duyét.

3. Ngoai nhiing ndi dung trong ban quy dinh quan ly xay dung nay, viéc quan ly
x4y dyng doi vdi cac cong trinh trong ranh gidi khu vuc quy hoach con phai tudn
thu theo cac quy dinh phap luét hién hanh khac ctia Nha nudce c6 lién quan.

4. Dé vigc quan 1y xay dung trong ranh giéi khu vuc quy hoach ¢6 hiéu qua, cén
tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra va xt 1y cac vi pham vé xdy dung, dong
thoi phai ddy manh tuyén truyén phd bién céc quy téc va quy dinh vé quan ly quy
hoach xay dung trong KCN.

5. Viéc diéu chinh, bb sung hodc thay dbi cac quy dinh quan ly x8y dyng phai dya
trén co s& dleu chinh dd 4n quy hoach chi tiét xay dung dugc co quan Nha nude
c6 thAm quyén quyét dinh hodc duge su chap thuan diéu chinh ndi dung quy dinh
quén ly ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén.

PIEU 2. PHAM VI RANH GIOI, QUY MO DIEN TiCH DU AN
1. Pham vi ranh gioi

- Pham vi ranh giéi du an phu hogp véi Vén ban s6 3501/UBND-KTN,
ngay14/8/2017 ctia UBND tinh Binh Duong ve viéc chap thuan ranh gii quy hoach
KCN Vi¢t Nam- -Singapore III; Quyét dinh sé 1427/QD-UBND ngay 15/6/2022 cua
UBND tinh Binh Duong Ve viée phé duyét db an Quy hoach chung xdy dung KCN
VSIP III va Quyét dinh sé 1892/QP-UBND ngay 21/7/2023 ctia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét db én Quy hoach phéan khu x4y dung ty 1€ 1/2000 Khu cbng
nghiép Viét Nam-Singapore III (Giai doan 2).

- Trong ranh gi¢i ctia KCN VSIP III ¢6 quy mé 1.000ha da dugc phé duyét QHC
xdy dung, dugc chia lam 2 giai doan quy hoach nhu sau :

+ Giai doan 1: Quy md 196,45 ha.
+ Giai doan 2: Quy m6 803,55 ha.
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Quy dinh qudn Iy kém theo QHCTXD ty 1¢ 1/500 Khu cong nghiép VSIP III (giai doan 2)
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- Khu vuc lap quy hoach chi tiet xdy dung KCN VSIP III (giai doan 2) cd vi tri
nim trén dia ban ctia 02 don vi hanh chinh 14 : phuong Hoi Nghia thude thanh phd Tén
Uyén va xd Tan Lap thudc huyén Bic Tan Uyén; Ranh gidi khu vuc quy hoach chi tiét
duoc xac dinh nhu sau:

+Phia Bic : gidp tuyén dudng Vanh dai 5 (DT.745A) theo quy hoach va giap
giai doan 1 (196,45ha) KCN VSIP III;

+ Phia Nam : giap duong Vanh dai 4 theo quy hoach Vung TP.HCM;
+ Phia Dong: giap d4t dan cu xa Tan Lap — huyén Béc Tan Uyén;

+Phia Tay : gidp dét cao su thudc Cong ty CP cao su Phudc Hoa va giai doan 1
(196,45ha) KCN VSIP IIL

2. Quy mo dién tich: 803,55 ha.
3. Tinh chét:

- La khu san xuét tap trung da nganh nghé, trong d6 wu tién khai thac cac loai
hinh c6ng nghiép cong nghé cao.

- La khu vyc phat tr1en md rong giai doan 2 cia toan KCN 1.000 ha, véi vai tro
1a khong gian phat trién gan két v6i khu vue thude giai doan 1 (196,45 ha).

- Quy mo lao dong: khoang 33.000 —35.000 nguoi.
PIRU 3. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT
1. Chi tiéu sit dung dit cho cac 16 dét chi tiét
- Cong trinh san xuét cong nghiép, kho tang:

+Mat d6 xdy dung thudn cta 16 dit xay dung nha may, kho tang t01 da 1a 70%.
DPbi véi cac 16 d4t x4y dung nha mdy c6 trén 05 san sir dung dé san xuit, mat do xay
dung thuén t6i da 13 60%.”;

+ TAng cao xdy dung tdi da: 09 tang.
+ Ty 1é dat t&i thiéu trdng cAy xanh trong nha may 12 20%.
- Cong trinh dich vu:
+ Mat d6 xay dung t8i da 80%.
+ Tlng cao tbi da: 16 tang.
- Céng trinh ha tang k¥ thuat:
+ M4t do xay dung tbi da: 70%
+ Téng cao t&i da: 05 tang
- Cong vién cay xanh:
+ Mit d6 xay dung tbi da: 5%.
+ Téng cao ti da: 01 tang
2. Chi tiéu quy hoach ha tang ky thuit

e —— e —
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Quy dinh qudn Iy kém theo QHCTXD ty Ié 1/500 Khu cong nghiép VSIP III (giai doan 2)
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- Tiéu chuan cap nuéc

+ Khu nha m4y, kho tang : > 60 m*/ha/ngay.dém

+ Khu hanh chinh, dich vu : 20 m*/ha/ngay.dém

+ Dét giao thong : 10 m*/ha/ngay.dém

+ Khu céy xanh : 10 m3/ha/ngay.dém

- Tiéu chudn thoat nudc

+ Khu hanh chinh, dich vu : tinh bang >80% luu lugng nuéce cip
+ Khu nha méy kho tang : tinh bing >80% luu lugng nuée cap
- Tiéu chuan cép dién : 350 KW/ha

- Tiéu chudn théng tin, vidn :10-20 may’/ha
thong
- Tiéu chuan rac thai 0.3 tén/hé}
PIEU 4. QUY PINH VE QUAN LY PHAT TRIEN KHONG GIAN

1. Poi v6i tong thé chung toan khu quy hoach

- Khong gian xdy dung KCN phéi dwoc quan 1y trén co s& dam bio ding quy
dinh v€ tang cao, mit do xdy dung, khoang Iui cta ting khu chirc ning theo y tudng
do an dé xuat.

- Co quan quan ly Vé Xdy dung cin clr theo cdc ndi dung trong quy dinh nay
huéng dan cho cac du an dé‘u;l tu x4y dung, cac khu vuc trong khu quy hoach va c6 thé
ban hanh cac quy dinh cu thé theo quy hoach tong mit bang hodc theo timg du an.

- Hé¢ thdng ha ting k¥ thuat khung (céc tuyén chinh theo quy hoach) ctia db thi
phai duoc dém bao theo cac thong so thiet ke, hé thong ha tang nhanh (ctia cac quy
hoach tong mit bang, cac dy 4n) phai c6 giai phap dau noi phtt hop véi hé thong khung
chinh.

2. P6i véi cac khong gian, truc cinh quan chinh

- Céc truc giao thong chinh 14 yéu tb c6 vai tro tao nén cc khong gian kién tric
quan trong cua khu cdng nghiép.

- Trén cac truc chinh vu tién xay dung céc cong trinh dich vu thuong mai, cé
dién tich va quy m6 16n, cac khu nha may san xuét co quy md cong trinh 16n, hién dai.

- Trong trudng hop ddi véi cac cong trinh ¢6 vai tro 13 diém nhan va chiém céc
vitri trong tam trong canh quan chung c¢6 nhu cau vé tang cao va mat do xdy dung khac
véi cac diéu khoan trong ban quy dinh nay, co quan quan 1y xay dung xem xét tinh phu
hop ctia dy 4n dé cép phép xdy dung.

3. Doi v6i khu vye san xuat

- Céc 16 dat cong nghiép duoc bd tri bam sat theo cac tuyén duong trong khu
cong nghiép, thuén tién cho viéc kinh doanh san xuit cho ting nha may, pht hop véi
dién tich thué dat cua cdc nha dau tu.

- Toan bd cac nha may déu hudng ra nhiing truc duong chinh, dam bao khong
gian kién tric va thuan tién cho viéc phdi két kién tric toan khu. Khéng gian kién tric
da dang theo chirc ning st dung ctia timg nha mdy, x{ nghiép nhung duoc thdng nhét
béi su phdi két kién trac cuia toan khu cdng nghiép trén céc truc dudng chinh. Khuyén

L
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Quy dinh quan Iy kém theo QHCTXD ty ¢ 1/500 Khu cong nghiép VSIP I1I (giai dogn 2)
khich cic nha may hién dai, st dung cdng ngh¢ tién tién.

.- Cac nha méy dugc to chirc theo nhiéu hinh thie tir thip tang (1 tng) dén cao
tang (9 tang). Cac nha mdy san xuat cong nghiép nhe nén dinh huong dugc xdy dung
cao tang.

- Khéng gian trong ndi bo cac khu nha xudng dam bao trong cdy xanh canh quan
khu vyc tiép giap dudng giao thdng, ty 18 cdy xanh theo quy dinh.

- B tri céc tuyén duong phong chéy trong khudn vién theo Quy chudn xay dung
Viét Nam.

- Tudng rao cac nha may trén cung tuyén dudng cAn thdng nhét vé khoang [ui.
Khuyén khich bé tri hai hoa vé kiéu déng, mau sdc trén cling tuyén dudng, khong xy
dung tuong rao kin tai mat tiép gidp céc truc duong. Khuyén khich st dung mau sdc
sang cho cac cong trinh nha may.

- Céc khu vuc san xudt can duge kiem séat chit ché ve van dé xa chat thai ra moi
truong.

- Céc khu vuc san xuét tap trung khi xdy dung phai l4p du an dau tu, tudn tht
quy hoach xay dung da phé duyét va dam bao khoang cach ly an toan vé moi truong
doi vai cac khu vue xung quanh.

4. Pbi véi cac cong trinh dich vu cong cong trong KCN

- Vi tri d3t tai hai ctra ngd phia Nam d6n huéng nhin tir phia dudng Vanh dai 4
vao Khu’ cong rnghiép, b6 trf céng trinh hanh chinh, dich vu c6 mit ti€n dep tao canh
quan, diém nhan cho Khu cong nghiép.

- T4 hop kién tric hai hoa xung quanh, tao by mat ddc trung cho khu vuc, 1a
didm nhén, diém cao, diém séng, diém hoi tu, moc an tugng cua Khu céng nghiép, khu
chirc nang. '

- Cong trinh hop khéi, quan hé chit ché tao khong gian x4y dung tap trung. Hinh
thirc kién tric hién dai, trang nhd, st dyng mau sac va vt liéu phu hop voéi vén hoa,
khi hau cta dia phuong, tiép can véi xu thé kien trae thé gioi.

- Cac thong sb vé mat do xay dung, hé sb st dung dét phu thudc vao dién tich
céc 16 dit khi thuc hién dAu tu xdy dung cong trinh phai tudn thu theo cac quy chuén,
tiéu chuan chuyén nganh xay dung.

5. P6i v6i hé thong ha tang ky thuit

- Hé théng ha ting k¥ thuat xay dung phai dugc ngdm héa, tuan thi theo dinh
huéng quy hoach va dam bao viéc dau ndi voi cac khu vie xung quanh ngoai hang rao
phu hop.

- Céc cong trinh ha tAng k§ thuat phai duoc thi cdng dong bd va theo trinh tw
nhdm dam bao viéc vén hanh, bao tri va trdnh viéc thi cong chong chéo géy anh hudng
cho hoat ddng chung toan khu cdng nghiép va khu vyc lan cén.

6. V& kiém soat bao vé mdi trudng

- Phai dam bao céc hoat dong san xuat khong gy anh hudng tiéu cuc dén moi
f
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Quy dinh quan Iy kém theo QHCTXD ty I¢ 1/500 Khu cong nghiép VSIP III (giai doan 2)
truong thong qua viéc tuan thi dinh hudng quy hoach vé cdy xanh cach ly, b6 tri tram
xUr ly nudce thai, gii phap thu gom xtr ly chat thai ran va dam bao cong nghé san xuét
cua cac doanh nghiép trong KCN dap tng quy dinh cho phép vé an toan méi trudng.

- Khu vuc sudi Ong Yén can cé giai phap bao v€ va céi tao, dong vai trd 13 ngudn
thoat nude ctia KCN.

- Viée xdy dung cong vién, vudn hoa, trong cdy xanh theo quy hoach phai dap
ing yéu ciu vé st dung, m§ quan, an toan, méi trurong; khong lam hu hong céc cong
trinh co s& ha ting trén mat dat, trén khong, dudi mat dét. T3 chire, ¢4 nhan 6 trach
nhiém bdo vé cong vién, vudn hoa, cdy xanh, mat nudce trong KCN.

- Trong qta trinh thi cong x4y dung céc du 4n dau tu, phai tuan thi cic quy dinh
V€ bao v€ mdi truong hién hanh ¢é lién quan va cac quy dinh thé hién trong ban quy
dinh nay.
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Quy dinh quadn 1y kém theo QHCTXD ty 1¢ 1/500 Khu cong nghiép VSIP 1II (giai dogn 2)
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CHUONG 2. QUY PINH CU THE
PIEU 5. PHAN KHU CHUC NANG VA QUY HOACH SU DUNG PAT

1. Phan khu chitc nang

Tuén tht Quy hoach chung KCN VSIP III - ty 1é 1/5000 d phé duyét theo Quyét
dinh s& 1427/QD-UBND ngay 15/6/2022 ctia UBND tinh Binh Duong; Quy hoach
phan khu KCN VSIP III (giai doan 2) — ty 1¢ 1/2000 da phé duyét theo Quyét dinh sb
1892/QP-UBND ngay 21/7/2023 ctia UBND tinh Binh Duong.

Dit dai trong KCN duge phan thanh cac khu dét theo timg chirc ning khac nhau,
duoc xac dinh bang c4c tuyen dudng giao théng, va duge ky hiéu nhu sau :

Céc khu dt san xudt (ky hiéu CN-01, CNO02,...)

Cac khu dét cay xanh va mit nude (ky hidu CX-01, CX-02, MN,..)
C4c khu dit hanh chinh, dich vu (ky hiéu DV-01, DV-02,...)

Céc khu dit dAu mdi ha tAng k¥ thuét (ky hiéu HT-01, HT-02,...)
2. Quy hoach sir dung dat

1

a. P4t nha may, kho tang:
- Téng dién tich d4t xay dung nha may, kho tang 1a 584,68 ha.

- Mat d6 xdy dung thudn cta 16 dat xdy dung nha méy, kho tang t01 da 1a 70%.
Déi véi cac 16 d4t xdy dung nha mdy c6 trén 05 san st dung dé san xudt, mat do xay
dung thuan t6i da 14 60%.”

- Tang cao xay dung t61 da: 09 tang.

b. Bt cong trinh hanh chinh, dich vu:

- Téng dién tich dat khu céng trinh hanh chinh, dich vy 14 1,50 ha.
- M4t d6 xay dung t6i da: Theo QCVN 01:2021/BXD

- Tang cao xay dung tbi da: 16 tang.

- Khu vuc nay bao gdm céc chitc ning chinh nhu sau:

+ Chitc ning hanh chinh: b6 tri céc cong trinh phuc vu cong tac dleu hanh quan
ly KCN, giao dich véi cac nha dAu tu, trung bay, trién 1am, gi6i thiéu vé KCN ciing
nhu c4c san phim, thuong hidu ctia cac doanh nghiép san xuét tai ddy.

+ Chitc ndng dich vu: bé tri cac cong trinh phuc vu cdc nhu cdu thiét yéu hang
ngdy cho cbéng nhan, cén bd, chuyén gia lam viéc trong KCN nhu céc cdng trinh: ctra
hang, siéu thi, chi nhanh buu dién, ngan hang,...

+ Bén canh d6, du phong dé bd tri qu§ d4t cho cac chirc ning nhu cong trinh y té,
thiet ché van hoa, tru s¢ déi PCCC, lyc lugng dan quan,...

- Khu chttc ning khéc s& duge bd tri chi yéu tap trung & cdng vao phia nam khu
cong nghiép.

c. Dt cay xanh, mit nuéc :

R N e — = ————————————."°
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- Tdng dién tich: 80,31 ha. ( Trong d6: Pt cdy xanh tap trung: 58,19 ha; Pt
cdy xanh cach ly: 22,12 ha).

- Mat d6 xay dung t61 da cho dét cay xanh: 5%.
- Tang cao xay dung tdi da: 01 tang.

(Ghi cht: mat d6 va ting cao xay dung 4p dung cho cac khu céng vién cdy xanh
tap trung)

- Céc cong trinh x4y dung trong khu céy xanh: nha bao vé, dudng di dao, tiéu
canh, hd nuée, choi nghi chén, bai dd xe, cic sdn bai thé thao, cong trinh dich vu va
cong trinh phy khéc ¢6 lién quan nham phuc vu cho nguoi lao dong lam viéc trong
KCN cdc hoat dong vui choi giai tri, giao luu, thé duc thé thao,....va cic cong trinh
khéc theo quy dinh phép luit.

- Doi véi cac ddy cdy xanh cach ly bao xung quanh KCN, giai phap quy hoach
b6 tri ddm béo chidu rong ddy céy xanh > 10m theo quy dinh vé khoang céch an toan

moi trudng theo Quy chudn k§ thuét qubc gia vé quy hoach xdy dung
QCVNOI :2021/BXD.

d. Pét giao thong:

Tdng dién tich dat giao thong trong ranh giéi quy hoach 1a 97,14 ha, gdm c6 hé
thdng duodng giao théng va cic hé thong ha tang k¥ thuat khac phuc vu KCN.

e. Dat ha tang k¥ thuét:

- Téng dién tich dét ha téng k¥ thuat trong KCN 14 22,36 ha.
- Mat do xay dung tdi da  :70%

- Tang cao xay dung t6i da: 05 tang.

- Khu vuce nay bao gom céc khu chirc ndng la: tram bom ting 4p, tram bién ap
va tram xtr Iy nudce thai va dat hanh lang an toan dudng dién 110kV, trong do :

+ Dét hanh lang an toan duong dién co dién tich: 7,27 ha.
+ Dt cac khu cong trinh ddu mdi ha tAng k¥ thuét c6 téng dién tich 1a 15,09 ha.
Bang 1. Bang quy hoach stt dung d4t toan khu

STT THANH PHAN PAT DIEEJ)ICH TE‘E /01)11.*3
L. PAT KHU CHUC NANG THUQC KCN 785,99 100,00
1 | DAt nha may, kho tang 584,68 74,39
2 | Pét hanh chinh - dich vu 1,50 0,19
3 | Dat cly xanh - mit nuée 80,31 10,22
- Ddt cdy xanh dp trung 58,19
- Ddt ¢dy xanh céch ly 22,12
4 | Dat hanh lang an toan dudng dién 110kV 7,27 0,92

*—*—ﬁm‘——_—%
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STT THANH PHAN PAT DIEET]:;ICH Tg /GL)E
5 | bét cac khu k¥ thuat 15,09 1,92
6 | Dt giao thong 97,14 12,36
IL. PAT KHAC 17,56
1 DAt giao thong dbi ngoai 17,56
TONG CONG 803,55

3. Quy dinh vé phin 16 cho cdc khu dAt ¢6 chirc niing sin xuat

- Céc khu dt c6 chirc ning nha mdy sn xuét gdm c6 18 khu dAt tiép can véi cac
tuyen giao thong ciia KCN va dugce ky hiéu CN-02, CN-03,CN-04,CN-05, CN-10B (1
phan 6 dat CN-10 theo quy hoach chung), CN-11, CN-12, CN-13,CN-14,CN-15, CN-
16, CN-17,CN-18,CN-19, CN-20, CN-21, CN-22 va CN-23 vdi tdng dién tich 584,68
ha.

- Trong timg khu dat, tiiy theo quy mb dién tich va vi tri trong tng thé KCN, d&
xuét giai phap chia thanh céc 16 dat véi kich thude, quy md khac nhau nham phuc vy
cho nhidu déi tuong doanh nghiép. Cu thé 14 :

+ 16 dat tiéu chuin c¢6 kich thude 100m x 150m, dién tich 1,5ha dugc b tri phﬁ‘m
16m dién tich cac khu dat xay dung nha may.

+ Céc 16 & goc (vi tri ngd 3, ngd 4 cua cdc tuyén giao thong) ¢6 kich thude 200m
x 150m, dién tich 3,0ha.

+ Céac 16 ¢6 dién tich nhé c6 kich thude 100m x 50m, dién tich 0,5ha bd trf tiép
gidp ranh gidi phia béc va phia nam KCN thudc pham vi céc 16 d4t CN-12, CN-13,
CN-18, CN-19 nhim . phuc vy cho céc doanh nghlep c6 quy md vira va nho, doanh
nghiép céng nghiép hd trg, doanh nghiép ddi moi sang tao theo Nghi dinh 35/2022/ND-
CP ngay 28/5/2022 cua Chinh pht quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh
té. '

+ CAc 16 dAt nha xudng xdy dung sén @8 cho thué bd tri & phia tay c6 quy mé dién
tich binh quén 0,85-1,50 ha.

- Cac giai phép chia 16 @& xuét trong dd an quy hoach chi mang tinh chét dinh
hudng; Trong truong hop cac nha dau tu thir cap c6 nhu cau st dung cac 6 dét ¢ quy
md dién tich khac v&i quy md dién tich céc 16 dat dd dinh hudng, cho phép co thé didu
chinh thay déi dién tich 16 dat dé dam bao nhu cau san xuat, nhung phai dap g yéu
cAu vé viéc giao dét, cap Gidy chimng nhan quyén st dung d4t va viéc tach thira, horp
thira dét phai dam bao khi tach, gdp 16 khong dugc xoay hudng 16 so voi phuong an
quy hoach st dung dat, dong thoi phai phu hop véi quy chudn quy hoach, tiéu chuén
xdy dung dé dam bao khong lam anh hudng dén viéc cap phép xay dyng va m§ quan
khu quy hoach.

PIEU 6. YEU CAU VE BO TRi CONG TRINH POI VOI TUNG LO PAT
1. P6i véi cac 16 cong trinh dich vu:

—_—-ﬂ—
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Quy dinh quan ly kém theo QHCTXD ty Ié 1/500 Khu céng nghiép VSIP III (giai doan 2)
- Téng cao x4y dung toi da: 16 tang.

- Chiéu cao xdy dung cdng trinh phai tuén thu theo quy dinh cta Quy chuén ky
thuét quéc gia QCVN 01:2021/BXD va céc tidu chuin lién quan vé xay dung, truong
hop chidu cao cac cdng trinh > 45m thi phai xin phép/ thoa thudn tAm cao véi co quan
chirc ndng theo quy dinh).

- Hinh thtre kién triic: phong cach hién dai hogc két hop tan ¢d dién c6 sy gian
luge, khuyén khich phong cach kién tric ban dja.

- Hang rao: Str dung hang rao hé hoic nira kin ntra hé cho toan bd khu vure tiép
gidp dudng giao thong, cac khu vyc khéc tily theo nhu ciu st dung.

- Mau sic: Tong mau tréng, vang nhat, xanh nhat, niu nhat, két hop mét sé mau
nhan nhu cam, xanh den.

- Vét liéu chu dao: Gach, bé tdng, gd, kinh, da, tre, lam nhém va mot sb loai vét
liéu tong hop cho kién triic mit ngoai.

2. Poi véi cac 16 dat cong trinh sin xuit cong nghiép, TTCN, kho tang:
- Téng cao t&i da: 9 tng

- Chiéu cao xay dung: theo cdng nghé san xuit cua timg doanh nghiép, tudn tha
theo quy dinh ctia Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 01:2021/BXD va c4c tidu chudn
lién quan vé xay dung, trudng hop chiéu cao cac cong trinh > 45m thi phai xin phép/
théa thuin tdm cao v&i co quan chirc niang theo quy dinh.

- Hinh thirc kién trlic: phong cach hién dai wu tién vai trd céng ning.

- Hang rao: S dung hang rao h& hoic ntra kin nita hé cho toan bd khu vue tiép
giap dudng giao thong, cac khu vuc khac tiry theo nhu ciu st dung.

- Mau séc: Téng mau tréng, vang nhat, xanh nhat, nau nhat, két hop m6t sb mau
nhan nhu cam, xanh den.

- Vatliéu chi dao: Gach, bé tong, khung thép, kinh, d4, lam nhém va mét sé loai
vat liéu tong hop cho kién tric mit ngoai.

- Trong khudn vién cdc nha may san xuét, ty 1& ciy xanh t6i thidu 1a 20%, Cay
xanh trong khudn vién cac nha méy duge phép bo tri trong khoang lui xay dung.

- Viéc t6 chirc mit bang kién trtic canh quan trong céc 16 dét chi mang tinh chét
dinh hudng chung cho céc 16 dit nha xudng cong nghiép, qua do tao tién dé cho sy
phét trién dong b v& mat kién triic canh quan ctia Khu céng nghiép sau nay, gép phan
tao nén su hi€u qué cho céc cong tac quy hoach, quan 1y, cip phép dau tu,; Phuong an
bé trf cu thé cong trinh x4y dung s& duoc x4c dinh trong phuong an tong mit bang ctia
hé so quy hoach chi tiét xay dung rat gon hoic ho so xin phép xdy dung cong trinh tuy
theo nhu cdu cy thé ctia nha dau tur thir cap, bd tri kién tric canh quan cé thé didu chinh
nhung van phai dam bao sy hai hoa, két ndi hop Iy va thuén tién véi hé théng ha tng
k¥ thuét cia toan khu

3. Poi voi cac 16 dat ha tang k§ thuit:
Pébi véi tinh ddc thu cong trinh ha téng k¥ thuét, cac quy dinh theo chi tiéu k§

— e
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thuét chuyén nganh va tiéu chuan mdi trudng.

Déi véi cac khdi nha didu hanh, quan 1y:

- Téng cao tbi da: 5 ting

- Ch1eu cao xdy dung cong trinh phai tuén thu theo quy dinh cta Quy chuén k¥
thuat quoc gia QCVN 01:2021/BXD va cac tiéu chuén lién quan Ve xdy dung, trudong
hop chiéu cao cac cong trinh > 45m thi phai xin phép/ thoa thuén tdm cao véi co quan
chirc ning theo quy dinh.

- Hinh thtrc kién trtic: phong cach hién dai wu tién vai trd cong ning.

- Hang rao: Str dung hang rao hd hodc nira kin nira hé cho toan b khu vuc tiép
giap duong giao thong, cac khu vuc khéc tiy theo nhu cau sir dung.

- Mau séc: Toéng mau tréng, vang nhat, xanh nhat, nau nhat, két hop mét s6 mau
nhan nhu cam, xanh den.

- Vit liéu chu dao: Gach, bé tong, khung thép, kinh, d4, lam nhom va mot sb loai
vt liéu tong hop cho kién tric mét ngoai.

4. P6i v6i khu vue ciy xanh:
- Cho phép x4y dung cac cong trinh nhu cdng khu cdng nghiép, nha bao v4,...
- Téng cao tbi da cong trinh: 1 tang.

PIEU 7. KHOANG LUI XAY DUNG

1. Khoéng lii toi thiéu ciia cac cong trinh

- DPbivéi cac cong trinh chinh nhur nha xuéng, nha kho, vin phong, nha an, cong
trinh 2 tang trd 1én:

+ Céc mat tiép gidp dudng dugc phép md cdng chinh ra vao: td1 thidu 10m tinh
tir ranh dat.

+ Céc mit tiép giap duong khong dugc phép mé cdng chinh ra vao: ti thidu 7m
tinh tir ranh dat.

+ Cac mit con lai: téi thiéu 5 ,5m tinh tir ranh dat.

- Pbi voicac cong trinh phu tro bao gdm nha réc sinh hoat, nha bom, phong dién,
bé nude ngam va cac cong trinh dang trét, thoang (khdng c6 tudng bao quanh).

+ Céc mit tiép gidp dudng duge phép mé cbng: téi thidu 3m tinh tir ranh dat.
+ Cac mat con lai: toi thiéu 2m tinh tir ranh dat.
2. Quy dinh d6i véi twdng rao, cbng ra vao

- Céc hang muc tudng rao, nha bao vé duoc phép xady dung tiép gidp hang rao
ranh dat.

- Tuong rao:

+ Tét c4 doanh nghiép déu phai xy tudng rao va khéng dugce 1am anh huéng dén
cong trinh lan cén.
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+ Chiéu cao hang rao khong duoc phép cao hon 2,4m.

+ Pdi véi hang rao tiép gidp mat dudng giao thdng, phan tudng xay kin khong
dugc it hon 0,5m va khéng cao hon 1,2m.

+ Hang rao mit bén va mit sau tiép gidp céc khach hang khéc phai xay dang tudng
kin. Trong trudng hop sir dung chung hang rao, phai c6 bién ban thoa thuan dugc xéac
nhén giita cac bén (s& hitu hang rao).

# Mong hang rao sau tbi thidu 800mm. Khach hang phai xay twong chén dat cho

phin mong va c6 cic bién phap hop ly dé tranh x6i dét trong cac truong hgp chénh
1&ch cao d9 gitt 2 16 d4t lién k.

+ Khoéng phan nao ctia hang rao duoc vuot ra ngoai pham vi ranh d4t.
- Cbng chinh ra vao:

+ CN-02: m& cong ra dudmg DI.

+ CN-03: m& cbng ra duong D2.

+ CN-04: mé cdng ra duong D2.

+ CN-05: m& cdng ra duong sb 6, sb 7.

+ CN-10B, CN-16, CN-22: mé cong ra dudng sb 4, s6 5.
+ CN-11, CN-17, CN-23: m& céng ra duong 365,88 6.
+ CN-12, CN-18: m¢& céng ra duong s6 6,6 7.
+CN-13, CN-19: mé cbng ra duong sb 1, s6 2.

+ CN-14, CN-20: m& cong ra dudng sb 2, sb 3.
+CN-15, CN- 21: mé cbng ra dudng sb 3, sb 4

- Vi tri cong phai cach 50m tinh tir giao 16 v6i duong chinh. Va phai cach 20m
tir giao 16 phu gan nhat v&i céc duong con lai (tinh tir hang rao ranh dt). Pdong thoi
can tuan tha céc quy dinh lién quan khac nhdm d4m bao an toan giao thong.

PIEU 8. QUY PINH VE HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Giao thong:

a. Giao thong ddi ngoai gom :

- Dudng Vanh dai 4: tiép giap ranh gi6i phia Nam, 16 gidi 74,5m;

- Puodng DT.745A (Vanh dai 5): tiép giép ranh gii phia Péng va phia Béc, 16
gidi 60m.

- P& véi cac vi tri tiép giap duong Vanh dai 5 ¢ doc ranh phia Bic khu cong
nghlep hién dang quy hoach la dit cdy xanh cach ly, do d6 c6 thé - dung dé bd trf hanh
lang giao thdng két ndi ra Pudng Vanh dai 5 & giai doan sau (néu c6) dam béo theo
quy dinh tai Muc 2.5.2, QCVNO1:2021 “Trong khoang cach ATMT dugc quy hoach
duong glao thong, bii d6 xe....” do d6 c6 thé bo tri dudng giao thong phuc vu cho ha

tng két ndi ra Pudong Vanh dal 5. Viéc déu ndi vao hé thong giao thong d6i ngoai s&

dugc thda thuan véi co quan quéan Iy nha nuéce 6 tham quyén theo ding quy dinh.
e e
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b. Giao théng trong khu céng nghiép:

- Puong D3: La truc duong hudng Bic Nam, két néi DT.746 va dudng Vanh
Dai 4, doan di qua khu quy hoach tir Vanh Dai 4 den ranh phia Nam, quy mo 06 lan
xe, long duong 11mx2, dai phan cach 2m, via he mdi bén 8m, 1§ gidi 40m.

- DPuong s6 4: 1a truc Pong Tay, két ndi dutomg D4 t6i ranh phia Dong, gbm 2
tuyén duong di 2 bén tuyén kénh thoat nuéc, 1§ giéi mdi tuyén duong 13 21m (long
dudng 12m, via hé phia nha may cong nghiép la 8m, ph1a bd kénh 1m), chiéu rong
hanh lang tuyen kénh thoat nude di gitra 1a 24m, td chirc giao thong mot chiéu cho mdi
bén trén tuyén duong.

- Céc tuyén duong ndi b con lai gom:

+ Puong: S6 1, S6 7, D6 (doan tir dudng sé 4 dén du’émg sd 6) quy md long dudmng
12m, via hé phia nha may 8m, phla khu cay xanh 2m, 19 g10r1 22m,; Bu‘o‘ng D6 (doan tur
dudng s6 1 dén duong s6 4) c6 long dudng 12m, via hé moi bén 8m, 1 gidi 28m;

+ Puong: D1, D2, DS, S62, 863, S85,866co quy md long dudng: 15m, via hé
2x8m, 10 gidi 31m;

+ DPuong D4 ¢o 19 gidi 41m.

c. Bai db xe:

- Pbi véi bii dd xe clia khu vuc hanh chinh - dich vu: duge bb tri trong khudn
vién clia cac khu dit cé chirc ning hanh chinh - dich vu (cac 16 dat co ky hiéu DV),
quy md dién tich bai ddu xe s& dugc x4c dinh khi trién khai thiét ké mit bing chi tiét

va phu hop cho tu'ng giai doan khai thac. Dién tich bdi dau xe phai dap ung dugc quy
mo nguoi str dung va cac ti€u chuén k¥ thuat quy dinh.

- D41 véi bai dd xe van tai hang hoa phuc vu san xuét: bii dd xe vén tii hang hoa
duge bd tri trong khudn vién cia timng nha may, Xi nghIep (céc 16 dat c6 ky higu CN)
v6i dién tich pht hop tiy theo quy mo va nhu céu san xuét cia timg doanh nghiép, phu
hop cac tiéu chuan k¥ thuit quy dinh va dugc xac dinh trong giai doan trién khai thiét
ké x4y dung chi tiét cho cac 16 dat nha may.

- Ngoaira, nhim du phong khi ¢6 nhu cau dd xe tam thoi ngoai pham vi cdc nha
may, dé xuét khai thic mot phdn dién tich c4c khu cdy xanh c4ch ly an toan méi truong
xung quanh KCN, trong do, uu tién khai thac 2 khu vye thude 16 dat cday xanh CV-02
va 16 dat cdy xanh CV-03 tiép gidp 2 bén tuyén dudng sé 4 va cong phia dong cua
KCN.

- DPéiveéi dudng giao théng ndi bd trong céc 16 d4t khong quy dinh vé khoang lui
cong trinh. Céc hé thong ha ting k§y thuat di dudi long dudng hodc trong phan dat cay
xanh tham cd, phan di ngam dudi long duong dugce thiét ké chiu luc phil hop theo quy
dinh.

2. Cao d9 néen va thoat nwéc muwa:
a. Cao d0 nén:

- Cao dd nén duoc thiét k& phu hop véi cao @b dia hinh ty nhién cho ting khu
vuc, dé tranh dao dap 1on.

- e b b L s s ——————
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- Cao d6 thip nhét phia Déng Nam: +46,60m.
- Cao d6 cao nhit phia Tay Bic: +49,50m.
b. Thoat nudc mua:

- Theo Quy hoach chung xay dung khu cdng nghiép Viét Nam - Singapore III d3
dugc phé duyét. Tong lvong mura tinh todn toan khu khoang 204.975 I/s. Toan bg KCN
VSIP III c6 2 tuyen muong hé doc theo duong s6 4 va duong s0 7 dé dan nuée vé hd
canh quan (thé tich hé khoang 215.000 m3) rdi chay ra su6i Ong Y&n ¢ phia Pong
Nam KCN cach suéi Tan Loi khoang 350m-400m.

+ Piu tu xdy dung tuyén muong hé doc dudng s0 4 theo quy hoach chung (Poan
tir duong D3 dén D5 Bxh—3mx4m doan tir D5 dén D6 Bxh_~8mx4m doan tir D6-Ho
canh quan Bxh=10mx4m) ndi ra hd canh quan két hop cai tao sudi Ong Y&n dé dam
bao kha nang thoat nude cho khu quy hoach.

+ Piu tu xdy dung tuyén muong hé doc duong s6 7 theo quy hoach chung (Poan
tlr dudng D3 dén D4 Bxh=3mx4m, doan tir D4 dén D5 Bxh=6mx4m, doan tir D5-H
canh quan Bxh=10mx4m).

- Nhim dam bao cho viéc thu nhan nudc mua cta khu quy hoach va cc khu vuce
lan can xung quanh d6 vé sudi Ong Y&n can cai tao subi Ong Yén theo hinh thtre
muong hé vGi mét cét day muong 1a 8-10m, chiéu cao tir 3,5m-4,0m. Pdi véi sudi Tan
Loi can gia cd cai tao ket no6i v6i sudi Ong Yén. Hién nay, Uy ban nhan déan tinh Binh
Duong dd c6 Van ban s6 1714/UBND-KT ngay 12/4/2023 giao S& Nong ‘nghiép va
Phat trién néng thon tinh ph01 hop véi céc don vi lién quan va Cty VSIP trién khai lap
phuong 4n cu thé cai tao céc tuyén sudi dé thoat nude cho khu quy hoach va cac khu
vyc lan cén, ddm bao khong bi ngdp ting.

c. Cap nudc:

- Nguon nude: 1y tir duodng o ong D600 cua nha méay nudc Nam Tan Uyén co
cong suét 70.000 m3/ngd va dudng ong D600 ciia nha may nude Uyén Hung c6 cong
suat 40.000 m3/ngd.

- Pé dam bao ap luc nudc, xay du’ng tram bom téng &p s6 01 & phia Tay Nam
Khu cong ngh1ep trén duong D1 véi cong suét 23.000 m?®/ngay dém va tram bom ting
ap s6 02 ndm & phia Pong Nam khu dt trén dudng D6 cong suat 38.000 m3/ngay (vi
tri xdy dung theo quy hoach chung va quy hoach phan khu d3 duyét).

- Xay dung hé thong mang ludi éng cung clp nudc theo dang mach Vong khép
kin di doc theo cic tuyén dudng lam nhiém vu cung cép nudce cho céc nha may san
xuét cting cac khu chirc ning trong KCN va cdp nudc phong chéy chita chay.

- Ong cép nudc chinh c6 duong kinh @600 cung cap cho nhu céu sir dung cua
toan khu, mang luéi cap nude dugc thlet ké thanh c4c tuyén chinh va tuyén phu, tiy
thuge vao vige b6 tri cac nha may, éng cép nude duge di 2 bén hodc 1 bén dudng, mang
ludi cap nuoc duge thiét ké dang mang luéi vong két hop cung cép cho céc khu chuc
ning va cung cép phong chay chita chay.

- Ong cip nudc str dung dng gang c6 dudng kinh tir D300 dén D60O. Trong cac

R
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w
giai doan thiét ké chi tiét tiép theo co thé tiy chinh duo‘ng kinh cap nude cho phu hop
nhung van dam bao dudng kinh cap nude tir nguon cép cua nha may nudc Nam Tan

Uyen va nha may nude Uyén Hung 13 D600. Ong cip nude duge dit dudi via hé voi
5 sau dat éng tir 1,0m dén 1,2m.

- Trén mang lu6i dudng bng bd tri ddy di van x4 khi, van X4 can, va cac van
khéa can thiét nhim dam bao cho hé théng hoat dong t6t nhat.

- Cép nude chita chay Tuén thu quy dinh vé phuong 4n phong chdy va chira
chdy di duoc cip tham quyén phé duyét.

d. Thoat nudce thai:

- Céng trinh dau m01 Theo quy hoach dugc duyét KCN VSIP III bd tri 2 Nha
may x0 ly nude thai voi tdng cong suat 38. 000m3/ngay dém gdm :

+ Nha may xt Iy nudc thai s6 1 (thude giai doan 1 c6 dién tich 196,45ha) véi 01
module cé cdng suat 6.000m*/ngay dém

+Nha may xu ly nude thai s6 2 (thuoc giai doan 2 c6 dién tich 803 ,55ha) vai 05
module c6 cong sut 6.000m3/ngay dém va 01 module céng sut 2.000m*/ngay dém,
tdng cong suat xtr ly 32.000m*/ngdy dém.

+ Tram x ly déu phai lap dat hé théng quan tric chét luong nudc thai ty dong,
trong ranh giéi khu dat xay dung, g1a1 phéap quy hoach d& dam bao dién tich cdy xanh
cach ly > 10m theo quy dinh dbi vé&i tram xt Iy nuedce thai cia KCN.

+ P& xuét khuyén khich 4 ap dung cac cdng nghé xu ly nude thai hién dai nhim dat
hiéu qua cao va than thién v6i moi truong, giai phap cong nghé cu thé s& duge nha dau
tu nghién ctru lua chon & giai doan déu tur xay dung.

- Xéy dung hé théng thoat nude thai riéng véi hé thong thoat nudc mua. Nude
thai san xuit va sinh hoat tai nha may dugc thu gom xu ly bang cong nghe phu hop
theo dic thi san xuat dam bao dat tiéu chuin chét lugng nudc thai dau vao cua tram
xtr ly nude thai tép trung cla khu cdng nghiép, sau d6 duoc ddu ndi vao hé théng thu
gom nudc thai chung cua khu cdong nghiép va dan vé tram xi Iy nude thai tap trung (co
cong suit 32.000m*/ngay.dém, bb tri & phia déng nam khu cdng nghiép) & tiép tuc xr
ly dat quy dinh x4 thai ra moi truong.

- Nudc thai KCN xt ly dat tiéu chuan cot A QCVN 40-2011/BTNMT. Nudc thai
sau khi xtr Iy dat chudn, mot phan s& tiép tuc tai sir dung dé ding cho tudi cay, rira
duong va phong chay chita chay.

- Tram xur 1y nudce thai phai dat hé théng quan trac chat lwgng nude thai tw dong,
bo tri dat cdy xanh cach ly theo quy dinh.

- Céng thoét nudc c6 dudng kinh tir D300 - D800 mm, vat liéu cbng sir dung
cong BTCT, HDPE, PVC va s& lua chon cu thé trong giai doan dau tu xdy dyng sau
nay, cbng c6 d6 dbc theo dia hinh hogc theo tiéu chuin 1/D, trén tuyén céng b tri cac
hé ga.

e. Quan ly chat thai rin:

- Réc thai cdng nghiép duge phén chia thanh 2 loai chinh gom:

———_—_
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Quy dinh qudn Iy kém theo OHCTXD ty ¢ 1/500 Khu cong nghiép VSIP 1] (giai doan 2)

+ Chat thai nguy hai: 1a céc chat thai thudc danh muc chat thai nguy hai theo quy
dinh nhu dau nhét thai, pin, phu gia...

+ Chd,{ thdi cong nghiép théng thuong: gdm kim loai, sit thép, thuy tinh, than
hoat tinh, gom s, cao su... khdng anh huong téi méi truong va strc khoe cuia con nguoi.
Cac chat thai ndy c6 kha ning tai ché.

- Giai phdp thu gom va phén loai rac thai:

+ Loai 1: Réc thai clia cac nha may thi cap thi cc nha may thi cAp c6 trach nhiém
xur ly ding quy dinh.

+ Loai 2: Ré,p thai cuia khu coéng nghiép duoc phan loai, tap két ding noi quy dinh.
Sau do, ky hop dong v6i don vi c6 day du ning lyc mang di xit ly ding quy trinh, quy
pham.

+Bun thai tir nha mdy x{r Iy nude thai tip trung duge phan dinh va quan ly theo
ding quy dinh tai Ludt bio vé mdi trudng ngay 17 thdng 11 nim 2020 v céc quy dinh
phép luét lién quan.

+ Céc nha may trong Khu cdng nghiép phai ty thyc hién nghiém thc c4c bién phap
quan ly, chuyén giao chat thai c6ng nghiép thong thudng, nguy hai theo dung quy dinh
phép luat vé méi trudong,.

f. Cép dién:

- ngén cép dién cho cac tram bién ap 110/22kV dy kién nay duoc ldy tir tram
220kV Biéc Téan Uyén, tram 220kV Uyén Hung va tram 220kV Binh Mg, théng qua
cac tuyén 110kV;

- Cén ctr theo dinh huéng phét trién lusi dién dén ndm 2030 d4 duoc xdc dinh
trong Quy hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021 -2030, tim nhin d&n nim 2050; Trong
pham vi KCN VSIP TII -Giai doan 2, b4 tri 03 tram 110kV véi cong suat tram
2x80MVA.

- Trong KCN du kién xdy dung céc tram bién 4p 110/22kV va tuyén duong day
cao thé 110kV di qua KCN theo pham vi hanh lang k§ thuat theo QHPK duoc duyét
cia KCN v6i hanh lang bao vé ludi dién theo Nghi dinh s8 51/2020/ND-CP va Nghi
dinh s614/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh luat dién luc v& an toan dicn. Déi véi
quy dat bd tri cac 16 vao, ra dau ndi tram ndm ngoai ranh KCN s& do Chu dAu tur [udi
dién thye hién theo Dy 4n dau tu duoc phé duyét.

- Trong khu cdng nghiép khuyén khich viéc x8y dung c4c hé thong dién mit troi
mit dat va ddt trén mai nha xudng véi cong sut phu hgp dam bao tu san tu tidu, viée
x@y dung va van hanh tuén thu theo ding quy dinh hién hanh cua Phép luat., nhim
cung cép mét phan nhu ciu nang lugng xanh cho nha méy trong KCN, thay thé cac
ngudn ning luong hoa thach khac, ddm bao KCN phat trién theo dinh hudng xanh,
théng minh va bén viing cling nhu thu hat cidc Nha dau tu ¢6 nhu cu cép chitng chi
xanh dé thuan loi cho viée xudt khau cac san phém.

- Tu tram’bién ap 110/22kV s& c6 cac phat tuyén 22kV cép dién cho khu vice quy
hoach. Céc tuyén duong day 22kV di ndi trén tru trung the bé tong ly tAm & ngam keét
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Quy dinh quan ly kém theo QHCTXD ty ¢ 1/500 Khu cong nghiép VSIP 1l (giai doan 2)
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hop va bd tr{ doc theo céc truc duong trong khu quy hoach. Tai cac vi tri tuyén bang
chéo qua duong giao thong s dung cap ngam 22kV.

- Cac tuyen du‘o‘ng day 22kV cung cép dién cho phu tai dugc xdy dung thanh
mach vong qua cac may c&t mach vong thuong mé dé du phong chuyén tai 1an nhau.
Céc tram bién 4p 110/22kV duoc x4y dung cac mach vong phia 22kV giita cc tram
nham muc dich chuyén tai trong truong hop 6 su ¢d hodc can bao tri, sira chita ... ting
cudng su On dinh va tin cdy cung cap dién cho KCN.

- Céc tram bién 4p phuc vu cho san xuat, mang ludi dién ha thé clia cac nha may
s& do cdc nha méy tu dau tu trong qua trinh xay dung van hanh nha mdy.

- Trong KCN dit cac vi trf tram ha thé 1 pha (12, 7kV/220V) va3 pha (22/0.4kV)
ding d& c4p dién ha thé 220V cho dén duong, (cOng suét, vi tri tram bién 4 ap cho chiéu
sang dén dudmg dugc thé hién chi tiét & giai doan 14p du 4n va céc bude trién khai sau
1ap du an).

- Tuyén dén duong dugce di ngam ding cdp CXV/DSTA 0,6kV (hodc tuong
duong). Pén duong la loai den LED tiét kiém ning luong, dét trén try thep 6ng (chiéu
cao try den va khoang céch gifta cac tru den duoc thé hién chi tiét & giai doan lap du
4n va céc budc trién khai sau lap du 4n).

g. Ha tang vién thong thu dong

- Xay dung hé thong cbng bé ngim (sir dung 0 6ng dan HDPE) dung dé ludn cac
tuyén cap quang, cap dong khi mang cap dugc trién khai. P& dam bao m§ quan khu
cdng nghiép, hé thdng nay cin duogc xdy dung hoan chinh ddng bd cing véi cac hé
thong ha ting k¥ thuat khéc.

- Piu tu xéy dung moi cac tuyén cbng bé trong khu vuc: cac tuyén cdng bé cb
dung lugng tir 1 dén 2 ong PVC @110x5mm duoc di mot hodc hai bén he dudng cua
KCN.

- Céc bé cap xdy dung trong KCN 12 loai bé cap xdy bang bé tong loai 1 va 2 ndp
dan véi 1-2 16p dng, cac bé cap dugce dit & ting 16 dat trén cac tuyén duong trong khu
cdng nghiép.

- Céc cot angten kiéu Monopole, véi chiéu cao tlr 27 mét dén 36 mét, duge bd
tr{ & céc vi trf phit hop nhdm dam bao bén kinh phuc vu hiéu qua nhit. C6 the bd tri
trong cdc khu vyc cdng vién cdy xanh, cdy xanh céch ly, dét hanh lang ha tang giao
théng hodc cac khu dat co chic nang dich vy, phu trg ; Vi tri va sb luong cée tru BTS
c6 thé thay d6i phu thudc vao cong nghé phét séng cla tu'ng nha mang thir cip khi khai
thac dich vu.

PIEU 9. BAO VE MOI TRUONG

Tuan tha Quyét dinh s 267/QD-BTNMT ngay 08/02/2022 ctia B) Tai nguyén
va Moi trudng phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong cia Du an “Pau tu xay
dung va kinh doanh co s& ha tAng Khu cong nghiép Viét Nam -Singapore III, quy mé
1.000ha” tai phudng Hdi Nghia, thi x4 Tan Uyén va xa Tan Lép, huyén Béc Tan Uyén,
tinh Binh Duong.
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Quy dinh qudn ly kém theo QHCTXD ty I¢ 1/500 Khu céng nghiép VSIP III (giai doan 2)
CHUONG 3. PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 10. TRACH NHIEM CUA CAC PON VI LIEN QUAN

1. Cong ty Lién doanh TNHH Khu Céng Nghiép Viét Nam - Singapore ¢6 trach nhiém

trieén khai cac budc tiep theo ding quy dinh cua phap luét vé dau tu, xdy dung va phai

pht hop theo ndi dung do 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép

Viét Nam-Singapore III (giai doan 2) da duge phé duyét.

2. Trong qua trinh vin hanh khai thac, don vi chii diu tw cé cac trach nhiém sau:

- Lép va luu trit 1y lich, hd so k¥ thuat hoan céng x4y dung cong trinh.

- Thuc hién ché do duy tu, bdo dudng, ci tao ning cip dé duy tri chét luong
cong trinh theo dinh ky va ké hoach hang nam.

- Ky két cac hop dong cung cép co sd ha téng k¥ thuat véi céc td chire, ¢4 nhan
c6 nhu cu str dung, va hudng dan viéc thyc hién ché do khai thac va sir dung cac cong
trinh theo diing quy dinh Nha nudc.

- Phét hién va x [y c4c vi pham vé ché d6 sit dung va khai thac cdc cong trinh
co s¢ ha tang.

3. Cac doanh nghiép sir dung va khai thac cic cong trinh co sé ha tang phai:

- Cl}ép hanh nghiém chinh cac quy dinh vé sir dung dbi véi tung loai cong trinh
va su phoi hgp dong bd giita cac loai cong trinh theo dinh huéng quy hoach va cac quy
dinh co6 lién quan.

- Céc sy ¢b k¥ thuat gdy hu hong céng trinh co s ha ting k§ thuét chung do céc
hanh vi vi pham cta don vi st dung gay ra phai duge xtr ly va boi thudng veé thiét hai
thuc té theo quy dinh ctia phép luat.

4. Can clr cac diéu khoan tai ban quy dinh nay, cic co quan, don vi lién quan cd trach
nhiém phoi hop chat ché trong cong tac quan ly x4y dung dva trén ndi dung do an Quy
hoach chi tiet xdy dung ty 1& 1/500 Khu céng nghiép Viét Nam-Singapore III (Giai
doan 2)- tinh Binh Duong dugc phé duyét.

5. Céc co quan c¢6 trach nhiém quan ly xay dung dya trén dd an quy hoach chi tiét xay
dung va quy dinh nay ban hanh céc quy dinh cu thé tiep theo dé huéng dan va lam 15
trong qua trinh thuc hién.

PIEU 11. HIEU LU'C THI HANH

Quy dinh nay c6 gid tri va duogc thuc hién ké tir ngay ky. Moi vi pham céc diéu
khodn ctia Quy dinh nay s& bi xt Iy hanh chinh hoic truy t6 trach nhiém trudc phap
luat.

PIEU 12.LUU TRU

H6 so Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép Viét Nam-
Singapore III (Giai doan 2) -tinh Binh Duong do Cong ty Lién doanh TNHH Khu Cong
Nghiép Viét Nam - Singapore lam chii dau tu va Quy dinh nay duoc cdng bd, luu gitt
tal cac noi dudi day:

- Ban quan ly cac Khu cong nghiép Binh Duong
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Quy dinh quan Iy kém theo QHCTXD ty I¢é 1/500 Khu cong nghiép VSIP 111 (giai dogn 2)

S¢& Xay dung tinh Binh Duong.

UBND thanh phd T4n Uyén, huyén Béc T4an Uyén.

UBND phuong Hoi Nghia, UBND x& Tan Lap.

Coéng ty Lién doanh TNHH Khu Cong Nghiép Viét Nam — Singapore.

1
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